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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

16. juuni 2026 nr 1-17/26/741

Kuljuse tee 10 ja Kuljuse tee
kinnisasjade piiride muutmine

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Haapsalu Linnavalitsus tegi 07.06.2022 kirjaga nr 15-3/3-182 Maa-ametile (alates 01.01.2025
timber korraldatud Maa- ja Ruumiametiks) ettepaneku muuta Liine maakonnas Haapsalu linnas
Nomme kiilas asuva Haapsalu linnale kuuluva Kuljuse tee kinnisasja (registriosa nr 3010532,
katastritunnus 67401:001:0559, pindala 1544 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%) ja riigile
kuuluva Kuljuse tee 10 kinnisasja (registriosa nr 5941950, katastritunnus 67401:001:0800, pindala
1277 m?, sihtotstarve elamumaa 100%) piire.

Maakorraldusseadus (MaaKS) § 7 1dike 1 kohaselt on maakorralduse osaline kinnisasja omanik,
kelle Oigusi maakorraldus puudutab ning sama paragrahvi 16ike 3 kohaselt esindab riiki kui
kinnisasja omanikku maakorralduses osalisena riigivara valitseja vOi volitatud asutus. Kuljuse tee
10 kinnisasja riigivara valitsejaks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet, seega on Maa- ja Ruumiamet riigile kuuluva kinnisasja osas
maakorralduse osaline.

Haapsalu Linnavalitsuse selgitusel on endiste aiandustihistute piirkonnas arvatud avalikes huvides
kasutatavad Kuljuse ja Kellukese teed mitmete elamumaa sihtotstarbega kinnisasjade koosseisu.
Avaliku tee haldamise iilevotmiseks on linnal mdistlik arvata teemaa elamumaa kinnisasjadest
vilja ning votta linna omandisse ja korrastada Kuljuse tee katastriiiksuste piirid. Kokku on
maakorraldustoimingusse haaratud 28 katastriiiksust.

MaaKSs § 12 16ike 1 kohaselt on kinnisasjade osade vahetamine ja kinnisasja piiri muutmine lihtne
maakorraldustoiming, mis viiakse 1dbi kinnisasjade omanike kokkuleppel kinnisasja vdi selle osa
koondamiseks ja osade vahetamiseks ning piiri korrastamiseks ja planeeringu- voi
maakorraldusnduetega vastavusse viimiseks.

Riigivaraseaduse § 33 10ike 1 kohaselt voib riigivara vodrandada tasuta, kui vara on vajalik
kohaliku omavalitsuse iiksusele tema seadusest tulenevalte {ilesannete tditmiseks. Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldoike 1 kohaselt on omavalitsusiiksuse iilesanne mh
korraldada vallas voi linnas valla voi linna teede ehitamist ja korrashoidu, kui need iilesanded ei
ole seadusega antud kellegi teise tiita.



Maa- ja Ruumiamet teatas 28.06.2022 kirjaga nr 6-1/22/10453-2, et ndustub piiride muutmisega
vastavalt esitatud maakorralduskavale, mille kohaselt eraldatakse riigimaast ehk Kuljuse tee 10
kinnisasjast ca 36 m?> suurune teemaa osa ja liidetakse piimeva Kuljuse tee Katastriliksusega
selleks, et kogu teemaa kuuluks edaspidi Haapsalu linna omandisse ning seeldbi oleks tagatud
avaliku tee lihtne haldamine. Lébiviidava maakorralduse kéigus vdheneb riigile kuuluva Kuljuse
tee 10 kinnisasja véartus sellest tehtava draldike vadrtuse ulatuses, kuid kinnisasjade véértuste vahe
hiivitamine rahas ei ole antud juhul pdhjendatud, sest riigivara voOOrandamise korral
riigivaraseaduse kohaselt saaks kohalik omavalitsus vara riigilt tasuta, kui vara on vajalik
kohalikule omavalitsusele iilesannete tditmiseks. Seetdttu on pdhjendatud ka maakorralduse kaudu
riigimaast eraldatava osa tasuta iileandmine kohalikule omavalitsusele.

Haapsalu Linnavalitsus kinnitas 07.06.2022 kirjaga nr 15-3/3-182, et piiride muutmisega
seonduvad kulud kannab Haapsalu Linnavalitsus.

Haapsalu Linnavalitsus korraldas Kuljuse tee 10 ja Kuljuse tee kinnisasjade uutes piirides
mdddistamise. Katastripidajalt saadud andmete kohaselt moodustuvad maakorralduse ldbiviimise
tulemusena jirgmised katastriiiksused:
- kinnistusregistriosa nr 5941950 koosseisu Kuljuse tee 10 katastriliksus (katastritunnus
18401:001:0990, pindala 1206 m?, sihtotstarve elamumaa 100%);
- kinnistusregistriosa nr 3010532 koosseisu Kuljuse tee katastriliksus (katastritunnus
18401:001:0993, pindala 3174 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%).

Katastrimdddistamisel on tdpsustunud molema katastriiiksuse pindala, seejuures on mdddistus- ja
katastriandmete analiilisi pdhjal Kuljuse tee 10 kinnisasjast Kuljuse tee kinnisasja koosseisu
eraldatava osa pindala 71 m?.

2. OTSUS

Arvestades eeltoodut ning ldhtudes MaaKs § 7 1digetest 1 ja 3, § 10 ldikest 4 ja § 12 1dikest 1 ning
tuginedes majandus- ja toOstusministri 22.01.2025 késkkirjale nr 8 ,,Volituse andmine Maa- ja
Ruumiametile®, Maa- ja Ruumiameti peadirektori 15.04.2025 késkkirjale nr 1-17/25/640 ,,Volituse
andmine allkirjastamiseks“ ja Haapsalu Linnavalitsuse 16.11.2022 korraldusele nr 1077
»Nousolek katastriiksuste piiride muutmiseks (Kellukese tee ja Kuljuse tee Nomme kiila,
Haapsalu linn)*:

2.1. Noustuda Eesti Vabariigi omandis oleva Kuljuse tee 10 (kinnistusregistriosa nr 5941950, riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV67026) ning Haapsalu linna omandis oleva Kuljuse tee
(kinnistusregistriosa nr 3010532) kinnisasjade piiride muutmisega ning teha maakatastris ja
kinnistusraamatus jargmised muudatused:

2.1.1. kustutada kinnistusregistriosast nr 5941950 Laidne maakonnas Haapsalu linnas
Nomme kiilas asuv Kuljuse tee 10 katastriliksus katastritunnusega 67401:001:0800,
pindalaga 1277 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%, ning sisse kanda Kuljuse tee 10
katastriliksus Kkatastritunnusega 18401:001:0990, pindala 1206 m?, sihtotstarbega
elamumaa 100%;

2.1.2. kustutada kinnistusregistriosast nr 3010532 Léaidne maakonnas Haapsalu linnas
Nomme kiilas asuv Kuljuse tee katastriiiksus katastritunnusega 67401:001:0559,
pindalaga 1544 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%, ning sisse kanda Kuljuse tee
katastriliksus Katastritunnusega 18401:001:0993, pindala 3174 m?, sihtotstarbega
transpordimaa 100%.

2.2. Kinnisasjade piiride muutmisel hiivitisi ei maksta, kuivord maakorraldustoiming viiakse ldbi
Haapsalu linna seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks.



2.3. Kinnisasjade piiride muutmisega kaasnevad kulud kannab Haapsalu linn.

3. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korraldust on véimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul haldusakti teatavaks tegemisest, esitades
vaide Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
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Riigile maade omandamise ja maakorralduse osakond
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